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Wstep

Nieruchomosci sg dobrami, dzieki ktérym istnieje moznos$¢
zaspokojenia niektorych potrzeb: lokaty kapitatu, zapewnienia
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dobrych warunkéw lokalowych, obnizki kosztéw lub osiggania
dochoddéw. Stanowia one dobra niezbedne do egzystencji ludz-
kiej, produkcji i handlu, funkcjonowania instytucji zycia pub-
licznego. Sposrod innych débr ekonomicznych wyrézniaja sie one
przede wszystkim niepowtarzalnymi, indywidualnymi wtas-
nosciami. Kazda nieruchomos¢ jest specyficzna pod wzgledem
potozenia, substancji oraz cech uzytkowych.

Wszystkie te specyficzne wtasnosci okreslajg warunki i
mozliwosci zarzadzania i obrotu oraz wyceny nieruchomosci.

Wspbétczesne, dynamiczne rozwdj rynku nieruchomosci zaktada
koniecznos¢ innowacji 1 kreatywnosci w gospodarowaniu
nieruchomosciami polegajgca na skoncentrowaniu uwagi
przedstawicieli poszczegdélnych zawodow funkcjonujacych na
rynku, nie tylko na samym budynku, lecz takze i przede
wszystkim na potrzebach jego uzytkownikdéw, a nawet — na
dostosowaniu nieruchomosci do zmieniajgcego sie ,rynku
uzytkownikow” .

Jest to wiec podejs$cie nie ograniczajgce sie do utrzymania
nieruchomosci w nalezytym stanie i zwigzanych z tym czynnoSci.

Nalezy dostrzec kilka przyczyn, ktdre sktaniajg do akceptacji
tego wspdtczesnego podejscia:

 nieruchomosci podlegajag silnym wptywom rynku, zarowno
jesli chodzi o obrét nieruchomosciami jak i wynajem,

= nieruchomos$ci winny by¢ aktywizowane, tj. dostosowywane
1 wzbogacane stosownie do zmieniajgcych sie, z reguty
rosngcych wymagan uzytkownikéw i potencjalnych nabywcow,

 rynek nieruchomos$ci jest ,trudnym rynkiem”. Zaréwno
obrét nieruchomo$ciami jak i wynajem sg uzaleznione od
zmian koniunktury gospodarczej, a takze od siebie
nawzajem.

Poczagtek lat 90. to niezwykle dynamiczny rozwédj sieci
prywatnych agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
zwtaszcza w Warszawie. Przed 1989 rokiem istniato niewiele



agencji posSrednictwa, transakcje na rynku nieruchomosci byty
najczesciej zawierane z ich pominieciem.

Drugi istotny parametr to zrzeszenie sie poSrednikdéw w
regionalnych stowarzyszeniach 1 wutworzenie przez te
stowarzyszenia Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci, a takze
innych federacji np. zarzadcOw nieruchomosci. Organizacje te
zadbaty o stworzenie odpowiednich standardéw zawodowych oraz
kodekséw etyki zawodowej. W tym aspekcie polski rynek
nieruchomosci speinia obecnie najwyzsze standardy
zachodnioeuropejskie.

Trzeci wazny parametr to wprowadzenie obowigzkowych licencji
dla posSrednikéw w obrocie nieruchomoSciami i zarzgdcow
nieruchomosci, ktére nabywa sie dopiero po =zaliczeniu
stosownego kursu i zdaniu egzaminu. Do tego nalezy dodacd
wprowadzenie obowigzkowego wubezpieczenia od ryzyka
dziatalnosci.

Oczywiscie mozna podac¢ przyktady krajéw — m.in. Holandia — w
ktorych licencje nie s3 wymagane, a wysokg jakos$¢ ustug
wymuszajg wtasnie stowarzyszenia i sam rynek. Jednak w Polsce,
przy niezwykle zywiot*owym rozwoju rynku nieruchomosci, kiedy
to powstawaty takze firmy zerujgce na niewiedzy klientéw i
niespetniajgce podstawowych standardéw zawodowych, takie
rozwigzanie byto korzystne, przynajmniej na poczgtkowym etapie
rozwoju tego rynku.

Jesli chcesz zaméwié pisanie pracy od podstaw, to zapraszamy
na strone pisanie prac - sprawdzony serwis



https://pisanie.edu.pl/

