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WSTEP

Nieruchomos$ci sg dobrami, dzieki ktérym istnieje moznos¢
zaspokojenia niektérych potrzeb: lokaty kapitatu, zapewnienia
dobrych warunkow lokalowych, obnizki kosztéw lub osiggania
dochoddéw. Stanowig one dobra niezbedne do egzystencji ludz-
kiej, produkcji i handlu, funkcjonowania instytucji zycia pub-
licznego. Sposrod innych débr ekonomicznych wyrézniaja sie one
przede wszystkim niepowtarzalnymi, indywidualnymi wtas-
nosciami. Kazda nieruchomosc¢ jest specyficzna pod wzgledem
potozenia, substancji oraz cech uzytkowych. Wszystkie te
specyficzne wtasnos$ci okreslajg warunki i mozliwoSci zarzadza-
nia i obrotu oraz wyceny nieruchomosci.

Wspbétczesny, dynamiczny rozwéj rynku nieruchomosci zaktada
koniecznos¢ innowacji 1 kreatywnosci w gospodarowaniu
nieruchomosciami, ktéra polega na skoncentrowaniu uwagi
przedstawicieli poszczegdlnych zawoddw funkcjonujacych na
rynku, nie tylko na samym budynku, lecz takze i przede
wszystkim na potrzebach jego uzytkownikdéw, a nawet — na
dostosowaniu nieruchomosci do zmieniajgcego sie ,rynku
uzytkownikéw”. Jest to wiec podejscie nie ograniczajgce sie do
utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym stanie i zwigzanych z tym
czynnosci.

Z dniem 22 wrzes$nia 2004 r. weszta w zycie nowelizacja Ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami, a jednoczes$nie likwidacji ulegt
organ wtadzy panstwowej, jakim byt Prezes Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, ktéry byt odpowiedzialny za
nadzér nad rynkiem nieruchomosci. Jego obowigzki przejat
Minister Infrastruktury. Pozostawiajac te drugg zmiane bez
komentarza, zesp6t autorski zajgt sie uaktualnieniem ksigzki w
taki sposob, aby uwzglednié¢ wszystkie merytoryczne zmiany
prawne z ostatnich dwéch lat, a przede wszystkim nowelizacje
Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Wspbétczesne, dynamiczne rozwéj rynku nieruchomosci zaktada
konieczno$s¢ innowacji 1 kreatywnosci w gospodarowaniu



nieruchomosciami polegajgca na skoncentrowaniu uwagi
przedstawicieli poszczegdlnych zawoddw funkcjonujacych na
rynku, nie tylko na samym budynku, lecz takze i przede
wszystkim na potrzebach jego uzytkownikdéw, a nawet — na
dostosowaniu nieruchomosci do zmieniajgcego sie ,rynku
uzytkownikéw”. Jest to wiec podejsScie nie ograniczajgce sie do
utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym stanie i zwigzanych z tym
czynnosci.

Nalezy dostrzec kilka przyczyn, ktdre sktaniajg do akceptacji
tego wspdtczesnego podejscia:

 nieruchomosci podlegajg silnym wptywom rynku, zaroéwno
jesli chodzi o obrét nieruchomosciami jak i wynajem,

» nieruchomos$ci winny by¢ aktywizowane, tj. dostosowywane
1 wzbogacane stosownie do zmieniajgcych sie, z reguty
rosngcych wymagan uzytkownikéw i potencjalnych nabywcoéw,

» rynek nieruchomos$ci jest ,trudnym rynkiem”. Zardwno
obrét nieruchomo$ciami jak i wynajem sg uzaleznione od
zmian koniunktury gospodarczej, a takze od siebie
nawzajem.

Akceptowane tutaj podejsScie zaktada aktywny stosunek zarzadcy
do zarzadzanej nieruchomosci: planowanie 1 podejmowanie
dziatan dostosowujgcych nieruchomo$¢ do zachodzgcych i
przewidywanych zmian jej otoczenia spotecznego, rynkowego,
urbanistycznego itp. Nieruchomo$¢ nie jest wowczas traktowana
jako fizyczny rezultat dokonanej uprzednio inwestycji, lecz
jako kapita*, ktoéory winien przynosi¢ wymierne korzysci,
szczegdlnie w przypadku nieruchomo$ci komercyjnych.

Niniejsza praca ma na celu przedstawienia zasad funkcjonowania
zawodu zarzadcy nieruchomo$ci. Praca sk*ada sie z trzech
rozdziatow, wstepu oraz zakonczenia.

Rozdziat* pierwszy prezentuje rynek nieruchomo$ci w ujeciu
definicyjnym. przedstawiono tu pojecie rynku nieruchomosci
wraz z jego podstawowymi cechami oraz uczestnikami.



W rozdziale drugim szczegbétowo przedstawiono aspekty prawne i
organizacyjne jakim podlega funkcjonowanie zawodu zarzadcy
nieruchomosci. Analizie poddano regulacje prawne obwigzujgce w
tym zawodzie ze szczegdlnym uwzglednieniem uzyskania licencji
zawodowej. Oméwiono takze obowigzujgce standardy zawodowe oraz
kodeks etyki.

Rozdziat trzeci to studium dziatalnoSci zawodowej zarzadcy
nieruchomosci.

Praca zostata napisana w oparciu o dostepng literature
przedmiotu, obowigzujgce akty prawny oraz artykuty prasowe.

Jesli chcesz zamoéwi¢ pisanie pracy od podstaw, to zapraszamy
na strone pisanie prac - sprawdzony serwis
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